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Offentlig fremlaggelse af forslag til Lokalplan 344.02 for
Nordsjeellands Fuglepark samt forslag til kommuneplantillaeg nr. 4

Gribskov Byrad har den 26.10.2015 godkendt forslag til Lokalplan
344.02 for Nordsjeellands Fuglepark med tilhgrende forslag til tillaeg
nr. 4 til Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune til offentlig
fremlaeggelse. Byradet har samtidig besluttet, at planerne ikke skal
miljgvurderes.

Beslutningen annonceres pa kommunens hjemmeside
www.gribskov.dk/hgring den 09.11.2015.

Med lokalplanforslaget skabes der planmaessigt grundlag for, at
Nordsjaellands Fuglepark kan udvikles med en raekke nye bygninger
og dyreanleeg.

Med tilleegget til kommuneplanen sikres, at lokalplanen er i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Planforslagene fremlaegges offentligt i perioden 09.11.2015 il
07.01.2015 og kan ses pa www.plansystemdk.dk og
www.gribskov.dk/hgring. Pa kommunens biblioteker og i
Borgerservice kan du fa hjaelp til at se planforslagene.

| forbindelse med den offentlige haring holder vi 'abent hus' pa
radhuset, Radhusvej 3, 3200 Helsinge, torsdag den 19.11.2015 k.
15.00-18.00, hvor alle interesserede kan stille spagrgsmal til
lokalplanen. Tilmelding ikke ngdvendig.

Eventuelle bemaerkninger eller indsigelser skal sendes til
tms@gribskov.dk eller Plan- og Miljgudvalget, Gribskov Kommune,
Postbox 10, 3200 Helsinge.

Indsigelser eller &endringsforslag skal vaere Kommunen i heende

senest den 07.01.2015, hvis bemaerkningerne skal indga i Byradets
stillingtagen, nar planerne skal endelig vedtages.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Efter offentliggarelse af et lokalplanforslag ma de ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en
made, der skaber risiko for foregribelse af den endelige plans
indhold. Der geelder et midlertidigt forboud mod udstykning,
bebyggelse og aendring af anvendelse, jf. planlovens § 17.

Efter udlebet af offentlighedsperioden kan Byradet dog tillade, at en
ejendom, der er omfattet af planforslaget bebygges eller udnyttes
efter forslaget, safremt dette er i overensstemmelse med
Kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde starre
nedrivnings- eller byggearbejde m.v.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette
som hidtil. Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den
09.11.2015 og finder kun anvendelse indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort - og hgjst i et ar efter forslagets
offentliggerelse.

Med venlig hilsen

Venlig hilsen

Astrid Binderup Jorgensen
Planlzegger
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Generel orientering

Dette lokalplanforslag er udarbejdet af Gribskov Kommune i samarbejde med
Nordsjeaellands Fuglepark, JUELarkitekter og Niras.

Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremlaeggelse af Gribskov Byrad den
26.10.2015 og offentliggjort pa kommunens hjemmeside www.gribskov.dk/hgring
den 09.11.2015.

Lokalplanforslaget er fremlagt offentligt i perioden fra den 09.11.2015 til den
07.01.2016.

Indsigelser og bemeerkninger til forslaget skal vaere modtaget den 07.01.2016.
Indsigelser og bemaerkninger sendes til:

Plan- og Miljgudvalget pa:

tms@gribskov.dk

eller

Gribskov Kommune
Radhusvej 3
3200 Helsinge



Forslag til Lokalplan 344.02 for Nordsjallands
Fuglepark

Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Nordsjzellands Fuglepark er udsprunget i 2001 af en passion for sjaeldne og
eksotiske fugle og dyr og har fra starten haft til huse pa en mindre
landbrugsejendom, hvor der ikke fra starten har vaeret lavet en egentlig
planlaegning for omradet. Stgt og roligt er dyrene blevet flere, og parken er vokset
til i dag at vaere godkendt som zoologisk anlaeg af Fedevarestyrelsen i 2011, pa lige
fod med andre dyreparker. For at kunne leve op til de krav og standarder, det
kreever at vaere en attraktion pa det niveau star Nordsjeellands Fuglepark imidlertid
overfor at skulle udvide og udvikle kapaciteten af dels anlaeg og volierer til dyrene
og dels faciliteter til parkens gaester.

Lokalplanforslaget er udarbejdet som plangrundlag for den fremtidige udvikling af
parken med nye og spandende faciliteter, som skal medvirke til at hgjne kvaliteten
af de oplevelser, man kan fa i parken og derved bidrage til at fremme turismen i
Gribskov Kommune.

Derudover er formalet med lokalplanen at sikre og fastholde parkens intime
karakter og savel de 'etablerede' som de ubergrte naturomrader, for pa denne
made at bevare oplevelsen af faunaen i sit rette miljg, samt at tage stgrst muligt
hensyn til de omkringliggende natur- og landskabskvaliteter i omradet. Der gives
desuden mulighed for solceller og lokal hadndtering af regnvand, i tr&d med
kommunens fokus pa baeredygtighed og klimatilpasning.

Lokalplanomraddets beliggenhed og eksisterende forhold

Nordsjzellands Fuglepark er beliggende pa ejendommen Sodemarksvej 22, matr. nr.
9 b Sgborg By, Sgborg. Ejendommen daekker et areal pa 5,6 ha (55.680 m?) og er
landbrugsnoteret. Lokalplanomradet daekker hele ejendommen.

I det gst/nordgstlige hjgrne bergres ejendommen perifert af en del af et starre,
sammenhangende naturbeskyttelses- og Natura 2000-omrade (Snaevret Skov).
Hele ejendommen indgar i en nord-sydgaende gkologisk forbindelse, og er en del af
et stgrre bevaringsvaerdigt landskabsomrdde. Mod nord graenser ejendommen op til
vandlgbet Bggebirkerenden. Endelig er den gstlige del af ejendommen, engarealer,
bergrt af skovbyggelinien til Snaevret Skov.

Lokalplanomradet anvendes i dag som dyrepark og bolig, og har vaeret under
udvikling siden &r 2001. Parken er aben for det brede publikum fra paske til og med
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skolernes efterarsferie. Parken har arligt ca. 15.000 besggende, med en forventet

stigning over de kommende 10 &r til ca. 25.000 besggende - primeert turister, men
o . . .

ogsa antallet af skoleklasser forventes at stige udenfor den egentlige saesonperiode.

Nordsjeellands Fuglepark har Danmarks mest omfattende samling af fugle. Over
2.000 fugle fordelt pa 300 arter. Desuden kanguruer, silkeaber, emuer, geder og
andre pelsdyr, samt en stor samling af bl.a. ggler og padder.

Den nuvarende park drives af ejeren og ansat medhjaelp.

Ejendommen drives sdledes i dag som fugle- og dyrepark. Den rummer
eksisterende bebyggelse og anlaeg i form af en ca. 600 m? tropehal, en bolig pa
193m?2med privat have, nogle f& veerksteds- og lagerbygninger pd 206 m? samt i alt
ca. 2.550 m? mindre fuglevolierer og dyreanlaeg/indhegninger.

Ankomst til egendommen sker via Sodemarksvej 22, hvorfra ubefaestede vejarealer
forer til 2 parkeringsomrader. Herudover findes mindre stier, som fgrer rundt i
parken.

Ejendommens arealer bestdr af et rimelig jeevnt terraen med fa mindre sger og med
ubergrte graesbevoksede naturomrader stort set uden traeer og buske.

I lokalplanforslagets centrale omrader er der en del traeer og anden bevoksning, der
medvirker til at give de enkelte delomrader variation, seerkende og intimitet i de
forbindende stiforlgb mellem faciliteterne.

Luftfoto af lokalplanomr8det



Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til fugle- og dyrepark med tilhgrende
parkerings- og ankomstfaciliteter samt beboelse. Den muligggr samtidig en
fremtidig udvikling af parken i form af nye volierer, dyreanlaeg, bygninger til bl.a.
restaurant, undervisning og tekniske anlaeg, en legeplads samt et udkigstarn, nye
og/eller forbedrede (oprensede) sg- og vadomrader samt forbedrede stiforhold
rundt i parken.

Bebyggelse

Planen dbner mulighed for ny bebyggelse i form af sdvel store som mindre volierer,
bure, gvrige bygninger samt en bolig som eventuel erstatning for den eksisterende
beboelsesbygning. Alle taenkes udfgrt med gennemfgrt faelles “enkel” geometrisk
arkitektur i mindre enheder og med feelles materiale- og farvevalg, saledes at
enhederne underordner sig den omgivende natur og bevoksning.
Restaurant/naturskole kan opfgres i et mere levende arkitektursprog, der har afsaet
i naturens materialer og former - f.eks. traeer og sten-/ klippeformationer.

Lokalplanen inddeler omradet i fire delomrader, hvoraf al bebyggelse fastlaegges
indenfor delomrdderne B og C, hvor ogsa al eksisterende bebyggelse findes. Der
udleegges byggefelter til de st@grre bygninger, mens volierer og bure frit kan
placeres indenfor delomrade C. Delomrade A udlaegges til ankomst- og
parkeringsareal, mens Delomrade D, som i dag er ubebygget med undtagelse af to
baenkerakker til fugleparkens flyveshow samt et mindre bur til fugle, med
lokalplanen friholdes for ny bebyggelse. Der gives desuden mulighed for et
udkigstarn indenfor et defineret byggefelt i Delomrade C, som graenser op til
Delomrade D. Udkigstarnet (pa maks. 9 m) placeres i relation til eksisterende
beplantning samt et stgrre voliere med en hgjde pa maks. 10 m, hvorved
fugletarnet integreres i landskabet uden at veere markant synlig.

De eksisterende bygninger og anlaeg bevares i videst muligt omfang og integreres i
det samlede omrade.



Der gives mulighed for at etablere flere store, nye volierer, hvoraf det ene med en storrelse p8 ca. 3.800
m? teenkes opfort med en hgjde p8 ca. 10 m med sgjler og udspeendt net i rustfrit stdl. Volieren teenkes
placeret over et eksisterende vddomr8de med en 3-armet rampekonstruktion og gangbro hen over.

Trafik

Eksisterende vej- og stisystem udbygges i takt med udfgrelse af nye faciliteter.
Veje og stier udfgres med passende fast grusbelaegning beregnet for kgrsel med
barnevogne og handicapkgretgjer med maksimale stigninger pa 1:20.

Veje og stier skal ligeledes kunne befaerdes af motoriserede kgretgjer, her teenkes
specielt pd redningskgretgjer, renovation og almindelig arbejdstrafik.

Der skal i delomrdde A etableres og henholdsvis retableres parkeringspladser i takt
med et gget besggstal. Nuvaerende antal p-pladser udggr ca. 75 parkeringspladser
samt herudover ca. 10 parkeringspladser til personale og 3 afseetningspladser for
busser. Lokalplanen stiller krav om en rummelighed, der ggr det muligt at der efter
de geeldende minimumsstgrrelser kan etableres mindst 60 p-pladser og mindst 1
afseetningsplads til busser.

Landskab og beplantning
Bebyggelser og abne anlaeg indpasses i det eksisterende landskab, s& der opstar
pladsdannelser for orientering og ophold.
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*  SKILDPADDE ANLEG ANLEG TIL SKILDPADDER OG PRERIEHUNDE
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Eksempel p8 indpasning af to anleeg for skildpadder og preeriehunde i eksisterende, veerdifuld
beplantning.

Bevaringsvaerdig beplantning er primaert forefindende i de udpraeget
landskabsdannende naturrum. Lokalplanen udpeger et hegn af bevaringsvaerdig
beplantning, som gnskes sarligt bevaret for at bibeholde parkens naturpraeg og
inddeling i rum.

Der findes i dag flere sger og vadomrader, som ligeledes tilfgrer omradet et
naturpraeg. Som en del af parkens udvikling giver planen mulighed for oprensning
af disse vadomrader/sger samt afledning af regnvand til nogle af dem. Som det
fremgar af kortbilag 3 taenkes to store volierer etableret hen over sddanne
sger/vadomrader med adgang for publikum, sa det at ga rundt i et naturomrade
blandt fuglene bliver en del af oplevelsen.

I parkens gstlige del findes et abent vddomrade som er et mere ubergrt
naturomrade med omradets naturlige flora og fauna, som skal bevares og under de
nye forhold vil fa rige muligheder for at udvikle sig positivt. I forbindelse hermed
taeenkes etableret et udsigtstarn, hvorfra de “vilde dyr” kan betragtes uden at blive
forstyrret.

Der gives ikke mulighed for terraenregulering udover +/- en halv meter. I det
gstlige omrade af parken (delomrdde D) ma der ikke terreenreguleres.



Forhold til anden planlaegning

Fingerplan

Fingerplan 2013 udggr det overordnede grundlag for hovedstadskommunernes
planlaegning for byudvikling, byomdannelse, trafikanlaeg, grgnne anleeg mv. Denne
lokalplan er udarbejdet i overensstemmelse med Fingerplan 2013.

Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Kommunerne skal redeggre for, at planlaegning indenfor OSD ikke strider mod
drikkevandsinteresserne, i henhold til Statslig Udmelding for vandplanernes
retningslinier 40 og 41 vedr. byudvikling og omrdder med szerlige
drikkevandsinteresser med tilhgrende bilag.

Nordsjzellands Fuglepark anses for at veere omfattet af kategorien 'kulturelle formal'
pa Liste 1 i den statslige udmelding, der vedrgrer boliger og mindre
grundvandstruende virksomheder, som i saerlige tilfaelde kan placeres indenfor et
0SD-omrade. Det vurderes, at Nordsjzellands Fuglepark ikke er af szerlig
miljgbelastende karakter, og at den derfor ikke vil medfgre risiko for forurening af
drikkevandsforsyningerne i omradet. Nordsjaellands Fuglepark har eksisteret i
omradet i adskillige ar, og der 8bnes ikke med lokalplanen op for aendret
anvendelse af omradet. I modsat fald, og safremt der havde veeret tale om et nyt
anlaeg, ville et sddant skulle placeres uden for OSD-omradet.

Der henvises til den samlede redeggrelse for drikkevandsinteresser i Kommuneplan
2013-25 for Gribskov Kommune.

Kommuneplan

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-25 for
Gribskov Kommune. Kommuneplanen blev vedtaget endeligt af Byradet den
16.12.2013.

Kommuneplanens retningslinier

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinie 3.18 om friluftsanlaeg. I henhold hertil
kan arealkraevende friluftsanlaeg, der kraever bygninger, anlaegges, og eksisterende
kan udvides under forudsaetning af, at landskabs-, natur- og kulturvaerdier indenfor
beskyttelsesomrader ikke forringes, og at der tages hensyn til kommuneplanens
gvrige retningslinier.

Lokalplanomradet er desuden omfattet af retningslinie 2.08 om gkologiske
forbindelser, retningslinie 2.17-2.22 om bevaringsvaerdigt landskab samt
retningslinie 2.50 om lavbundsarealer. Det vurderes, at de anlaeg og aktiviteter
lokalplanen giver mulighed for, ikke i vaesentlig grad har negativ indvirkning pa
natur- og landskabsmaessige interesser, disse retningslinier skal varetage.

Endelig er omradet omfattet af retningslinie 3.01 om landbrugsinteresser. Da der
som led i lokalplanens virkeligggrelse skal sgges om ophaevelse af landbrugspligten
pa arealet vurderes denne retningslinie ikke at have betydning for lokalplanen.

Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning
Der er ikke i Kommuneplan 2013-25 udlagt rammer for lokalplanlaegning i omradet.
For at bringe overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen er der



udarbejdet et forslag til tilleeg nr. 4, som udlaegger et rammeomrade, 6.R.08, med
rammebestemmelse for et rekreativt omrédde som fugle- og dyrepark.
Rammebestemmelserne omfatter alene anvendelsen og har ingen
bebyggelsesregulerende funktion.

I henhold til planlovens § 23 c skal der ved vaesentlige @ndringer i kommuneplanen
indkaldes ideer og forslag til den forestdende planlaegning. Det er vurderet, at der i
dette tilfeelde ikke er tale om en vaesentlig aendring, idet Nordsjeellands Fuglepark
har ligget i omradet i adskillige ar (siden 2001). Der er derfor ikke sket en
indkaldelse af ideer og forslag forud for denne andring i kommuneplanen.

Det vurderes samlet, at lokalplanen med tillaeg nr. 4 bringes i overensstemmelse
med Kommuneplan 2013-25.

Servitutter

Der er i forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en undersggelse af
servitutter. Der er tinglyst 5 dokumenter, hvoraf det ene, Lokalplan nr. 27.13 for en
udvidelse af Tingbakkeskolen, er konstateret irrelevant og foreeldet, hvorfor
Tinglysningsretten er anmodet om sletning af denne i henhold til Tinglysningsloven
§ 20.

De gvrige servitutter omhandler faerdselsret, adgangsforhold, forsynings- og
aflgbsledninger og fuglevolierer, bevarelse af granbeplantning mv. Disse aflyses ikke
som fglge af lokalplanens gennemfgrelse.

Kystnaerhedszonen
Lokalplanomradet er ikke omfattet af kystnaerhedszonen.

Bonusvirkning

Med henvisning til Planlovens § 15, stk 4, erstatter lokalplanen de tilladelser, der
efter Planlovens § 35, stk. 1 er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse.
Lokalplanen erstatter sdledes de landzonetilladelser, som omhandler omrddets
anvendelse, udstykning og bebyggelse og som er i overensstemmelse med
lokalplanen. Fgr nyt byggeri, herunder ogsa alle bure, volierer og legeplads,
pabegyndes skal der sgges om byggetilladelse.

Skovbyggelinie

En del af lokalplanomradet ligger indenfor skovbyggelinien. Skovbyggelinien skal
respekteres i overensstemmelse med Naturbeskyttelseslovens § 17. Det vurderes,
at lokalplanen respekterer skovbyggelinien idet den del af omradet, som ligger
indenfor linien ikke bebygges eller pa anden made reguleres. Eksisterende stier i
omradet ggres lettere tilgeengelig for parkens besggende og et eksisterende
vadomrade renses op, men dette vurderes ikke at vaere i strid med
Naturbeskyttelsesloven.

Natura 2000

Lokalplanomradet greenser op til Snaevret Skov, som er en del af Natura 2000-
omrade nr. 133: Gribskov, Esrum Sg, Esrum A og Snaevret Skov. Planen vurderes
dog ikke at medfgre forringelse eller forstyrrelse af den saerligt beskyttede natur
eller de udpegede arter i det internationale naturbeskyttelsesomrade ved Snaevret
Skov.
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Stgjforhold

Der forventes ikke et vaesentligt gget antal dyr i parken som fglge af lokalplanens
virkeligggrelse. De nye volierer har til formal at give mere plads til de dyr der i
forvejen er i parken. De nye dyr - forventeligt hovedsageligt aender, gees og svaner
- skgnnes ikke at medfgre betydelige nye stgjgener, hvilket heller ikke er tilfaeldet
med anlaegget til preeriehunde og skildpadder (se side 8).

Forurening

Omradet har fgr fugleparkens etablering vaeret anvendt som landbrug, og der er
ikke hverken kendskab til eller formodning om jordforurening indenfor omradet.
Det skgnnes at lokalplanens indvirkning ikke afstedkommer mulighed for
jordforurening eller anden form for forurening. Mulige forureningskilder er
begraenset til maskiner, stationaere som kgrende, samt olietanke til opbevaring af
fyringsolie. Ved faste rutiner for kontrol af disse emner vil et hvert tillgb til eventuel
mulighed for forurening blive konstateret inden forureningen opstar.

Ved etablering af parkens forskellige anlaeg vil overskydende jord blive anvendt til
andre formal pa arealet, hvorved jord ikke fijernes fra det samlede areal.
Mulighederne for terraenregulering er dog begraensede, jf. side 8.

Teknisk forsyning

Spildevand fra eksisterende bolig og fremtidige bygninger til menneskeophold vil
blive fort til privat(e) spildevandsanlaeg, da omradet ligger uden for kloakopland.
Anlzeggene vil vaere omfattet af kommunens tgmningsordning.

Omradet vandforsynes fra Esrum Vandveerk og varmeforsynes med oliefyr.

Vejforhold

Planens etablering vurderes at skabe en stgrre trafikmaengde pa det omgivende
vejnet, dog ikke i et stgrre omfang end at det eksisterende vejnet kan handtere den
ggede trafikmaengde.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af byggelinier i forhold til vejareal. Veje og stier
indenfor lokalplanomradet er privat vej.

Eksisterende udkgrselsforhold fra ejendommen bevares i samme udformning som
hidtil, idet oversigtsforholdene Igbende justeres ved beskaering af beplantning.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder fortidsminder eller kulturhistoriske anlzeg, skal
arbejdet standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevnfgr Museumslovens
§ 27. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjzelland.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der foretages
miljevurdering af planer, der kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget, jf. lovens § 3
samt lovens bilag 3 og 4. Kommunen vurderer, at de anlaeg lokalplanen abner
mulighed for at etablere ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, da planen
omhandler et i forvejen etableret og udbygget omrdde, som for stgrstedelens
vedkommende er afskarmet med beplantning. Det vurderes ogsa, at de anleeg,
lokalplanen giver mulighed for, har et relativt beskedent omfang og ikke medfgrer
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vaesentlige stgjgener, forureningsrisici eller andre gener/forhold af miljgmaessig
betydning.

Se miljgscreeningsskema for uddybende oplysninger. Lokalplanen skal derfor ikke
miljgvurderes.

Afggrelsen har vaeret i hgring hos Naturstyrelsen, Museum Nordsjaelland og DN
Gribskov, der ikke har haft bemaerkninger til kommunens afggrelse. Afggrelsen er
bekendtgjort pa kommunens hjemmeside www.gribskov.dk den 06.11.2015 efter
lovens § 4, stk. 4.

Der kan klages over afggrelsen om miljgvurdering til Natur- og Miljgklagenaevnet.
Klagen skal vaere skriftlig og sendes til Natur- og Miljgklagenaevnet via
Klageportalen, som kan findes via et link til pa forsiden af www.nmkn.dk.
Klageportalen ligger pd@ www.borger.dk og www.virk.dk. Her logger man pa, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr pd 500 kr. Gebyret betales med betalingskort
i Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er szerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget fra at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenavnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter offentligggrelse af denne afggrelse.

Yderligere vejledning kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside
www.nmkn.dk.

Tilladelser fra andre myndigheder

NaturErhvervstyrelsen

Lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. Det er en forudsaetning for planens
gennemfgrelse, at der gives tilladelse fra NaturErhvervstyrelsen til, at
landbrugspligten pa arealerne ophaeves.

Fgdevarestyrelsen

Nordsjeellands Fuglepark er omfattet af bekendtggrelse af 31.01.2010 om veterinaer
godkendelse af zoologiske anlaeg og bekendtggrelse nr. 1023 af 12.12.2001 om
godkendelse af og tilsyn med zoologiske anlaag m.v.
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Sikring af lokalplanens formal

Efter offentligggrelsen af forslaget og indtil det er endeligt vedtaget af Byradet, ma
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes, bebygges eller i gvrigt
benyttes p& en made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. Der geelder et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidetil.

Tilladelse fgr endelig vedtagelse

Nar fristen for fremsaettelse af bemaerkninger/indsigelser er udlgbet, kan Byradet
give tilladelse til udnyttelse af ejendommene i overensstemmelse med
lokalplanforslaget, hvis der ikke er tale om pdbegyndelse af et stgrre byggearbejde.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog
hajst i ét ar efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget, det vil sige indtil den
06.11.2016.
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Forslag til Lokalplan 344.02 for Nordsjellands
Fuglepark

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 med
efterfglgende tilfgjelser) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omréde.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1
Lokalplanen har til formal at
- skabe rammer for udvikling af Nordsjzellands Fuglepark
- at fastlaegge principper for placering af bebyggelse, parkering og grgnne
omrader
- sikre, at udformning af bebyggelse sker under hensyntagen til miljgforhold
pa ejendommen og det omgivende omrades natur og landskab

8§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ejendommen
matr. nr. 9b Sgborg By, Sgborg.

2.2
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

2.3
Lokalplanomradet opdeles i delomraderne A, B, C og D som vist pa kortbilag 2.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1
Delomrde A
Delomrade A ma kun anvendes til vej- og parkeringsformal.

3.2

Delomrdde B

Delomrdde B ma kun anvendes til boligformal i form af aben lav bebyggelse til
heldrsbeboelse. Delomrade B ma desuden anvendes til medarbejderfaciliteter til
dyre/fugleparken.

3.3

Delomréde C

Delomradde C ma kun anvendes til fugle-/dyrepark med tilhgrende servicefaciliteter
sa som reception, café, toilet, medarbejderfaciliteter, veerksted, maskinhal,
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restaurant, undervisningslokaler, forsyningsbygning, karantaenebygning,
udkigstarn, fugle/dyrebure og volierer samt legeplads og balplads.

Inden for delomradet, som en del af tropehallen, ma der desuden etableres en
kiosk til lokalplanomradets forsyning p& hgjst 100 m?2.

3.4

Delomrdde D

Delomrédde D ma kun anvendes til dyre/fuglepark.

Inden for delomrédde D ma der kun etableres stier og et mindre omrade til
tilskuerpladser til publikum i form af baenke. Stier ma kun etableres i
overensstemmelse med principperne pa kortbilag 2.

3.5
Inden for delomrade A, B og C ma der desuden etableres tekniske forsyningsanlaeg
til betjening af lokalplanomradet.

8§ 4 Udstykning

4.1
Der ma ikke ske udstykning indenfor lokalplanomradet.

8§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Sodemarksvej, som vist pa kortbilag
2.

5.2
Vejadgang til delomrade B ma kun ske som vist pa kortbilag 2.

5.3
Parkering
Parkering ma kun etableres inden for delomrade A.

Indenfor delomrade A skal der forefindes mindst 60 p-pladser til biler og mindst 1
afseetningsplads til bus.

Parkeringsarealer ma kun udfgres i slotsgrus eller i asfalt.

5.4

Vejanlaeg og parkeringspladser ma kun etableres i overensstemmelse med
principperne vist pa kortbilag 2. Vejen mellem de to p-pladser i delomrdde A
udlaegges som privat vej i en bredde pa 5 m.

5.5

Stier
Stier ma kun udfgres med en stigning pa maks. 1:20. Adgang til bygninger ma ikke
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overstige 1:20.

Stier ma kun etableres som klippet graes eller med fast stabilgrusbelaegning og
topping i form af slotsgrus.

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Bebyggelse ma kun etableres inden for delomrdde B og C.

6.2
Delomr8de B
Inden for delomrade B fastseettes en bebyggelsesprocent pa 30.

Beboelsesbygningen ma hgjst opfgres i 1 etage plus udnyttet tagetage. Taget ma
kun udfgres med sadeltag med en haeldning pa mellem 30° og 45°.

6.3
Delomréde C
Inden for delomrade C udlaegges byggefelter som vist pa kortbilag 2.

Bygninger s& som reception, café, toilet, medarbejderfaciliteter, vaerksted,
maskinhal, restaurant, undervisningslokaler, forsyningsbygning, karantaenebygning,
udkigstarn ma kun opfgres inden for byggefelterne.

Bygningernes hgjde ma ikke overstige 8,5 m over terraen malt efter
byggelovgivningens regler. Udkigstarn ma dog opfgres i en maksimal hgjde pd 9 m
over terreen malt efter byggelovgivningens regler.

Tage pa bygninger ma kun fremtreede med sadeltag med en maksimal haeldning pa
45°, ensidig taghaeldning med en haeldning pd maks. 45° eller fladt tag.

Anleeg til dyr og fugle
Bygninger og bure til dyr og fugle, samt volierer ma opfgres uden for de pa
kortbilag 2 viste byggefelter.

Hgjden af bygninger til dyr og fugle ma ikke overstige 4 m malt efter
byggelovgivningens regler. Arealet af den enkelte bygning til dyr og fugle ma ikke
overstige 50 m2. Dog ma de enkelte bygninger sammenbygges i forskydninger til
stgrre enheder. Forskydninger kan bade veere i hgjde og grundplan.

Dyre/fuglebures hgjde ma ikke overstige 8 m malt efter byggelovgivningens regler.
Volierers hgjde ma ikke overstige 10 over terraen malt efter byggelovgivningens
regler.

Der kan etableres en legeplads indenfor delomrade C.
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8§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraden

Tage

7.1

Delomréde B

Tage inden for delomrdde B ma kun fremsta med tagbeklsedning af tagpap pa lister,
beplantede tage, r@de eller sorte vingetegl eller skifereternit. Tagbeklaedning ma
ikke skinne eller reflektere.

7.2

Delomréde C

Bygninger ma kun udfgres med tagbelaegning af tagpap pa lister, tagspan, stra eller
beplantede tage.

Inden for byggefelt C1 ma tage pa glasbygninger ogsa fremtraede i glas monteret
pa trae eller alu-/stallister.

Inden for byggefelt C2 ma tage ogsa fremtraede i eternit.

Inden for delomrade C kan der etableres solenergianlaeg pa jord. Solenergianlaeg
ma kun etableres pa taget inden for byggefelt C2. Solenergianleegget ma ikke vaere
synligt set fra gjenhgjde.

Facader

7.3

Delomréde B

Facader inde for delomrade B ma kun fremsta i beton, blanke handstrggne mursten
i jordfarver eller pudset mur i farverne hvid, lys gra eller sandfarvet.

Facader pa sekundaere bygninger sa som skure og garage ma desuden udfgres i
tree eller eternit farvebehandlet i farverne sort, brun eller grgn med ubehandlede
traelister over samlinger/fuger.

7.4

Delomrade C

Facader ma kun fremtraede i naturfarvet traebeklaedning eller malet i farverne sort,
brun eller gron. Desuden ma facader fremsta i natursten eller eternit daekket af
natur/ubehandlede traelister. Facaderne ma fremsta med facadepartier i glas, jf. dog
§ 7.5.

Facader ma desuden fremtreede helt i glas monteret pa trae- eller alu-/stallister.

Sokler ma fremtraede i beton eller farvebehandlet eternit i farverne sort, gra eller
gren.

7.5

Anleeg til dyr og fugle

Facader pa bygninger til dyr og fugle ma kun fremsta i ubehandlet trze eller i
farverne sort, brun eller gren. Desuden ma facader fremsta i eternit daekket af
ubehandlede treelister.
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Facader ma fremstd med facadepartier i glas, jf. dog § 8.2.
Facader ma desuden fremtraede helt i glas monteret pa trae- eller alu-/stallister.

Sokler ma fremtraede i beton eller farvebehandlet eternit i farverne sort, gra eller
gren.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Bevaringsveerdig beplantning

Bevaringsvaerdig beplantning vist pa kortbilag 2 skal bevares. Ved faeldning som
folge af aldning eller andet skal der finde genplantning sted af traeer og buske i
samme artstype. Der kan dog laves mindre gennembrydninger i princippet som vist
pa kortbilag 2.

8.2

Hegning

Hegn i skel m& kun etableres som dyre-tradhegn eller beklaedt med trae monteret
pa treestolper. Hegn i skel ma suppleres med levende beplantning.

Hegning af dyre/fuglebure/anleeg ma kun etableres som dyrehegn, flethegn eller
som glasklare plader. Hegn m3a kun monteres pa trae eller metal.

Hegning af volierer ma kun etableres som flethegn og/eller som net i metal. Hegn
ma kun monteres pa tree eller metal.

8.3

Afledning af regnvand

Regnvand nedsives og/eller ledes til vandhullerne i delomrade C vist pa kortbilag 2.
Desuden ma der etableres regnvandsbassiner/vddomrader i forbindelse med
dyre/fugleanlaeg inden for delomrade C.

Belaegninger og overflader pd gvrige arealer uden for stier, parkeringsarealer og
anlaeg til dyr og fugle skal vaere nedsivningsegnede.

8.4

Terreenregulering

Inden for delomrade A,B og C ma der ikke foretages terreenregulering pd mere end
+/- 0,5 m. Inden for delomrade D ma der ikke terranreguleres.

8.5

Belysning

Inden for delomrade A, B og C ma vej- og stibelysning kun udfgres som lav
parkbelysning. Der ma ikke etableres fast belysning i delomrade D.

8.6

Skiltning

Der mé& kun opsaeettes 1 navneskilt ved indkgrsel til dyre/fugleparken med en
storrelse pa hgjst 1 m x 3 m. Denne skiltning skal ske efter
Naturbeskyttelseslovens regler og ma kun ske efter Byradets godkendelse.
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Der m& desuden opsaettes henvisningskilte og informationsskilte inden for
lokalplanomradet.

8.6

Udendars oplag

Indenfor lokalplanomradet ma udendgrsoplagring som byggematerialer,
motoriserede kgretgjer, campingvogne og kglbade ikke oplagres.

8§ 9 Lednings- og antenneanlag

9.1
Alle ledninger til forsyning af omradet, herunder vejbelysning, ma kun udfgres som
jordkabler.

9.2

Sende- eller modtageranlaeg, herunder parabolantenner, ma ikke placeres over
bygningens kip, og skal placeres saledes at den ikke er synlig fra vej og offentlig
areal.

8§ 10 Bonusvirkning

10.1

For den i lokalplanen beskrevne anvendelse samt bygninger og anlaeg herunder
aktiviteter, som er indeholdt i denne lokalplan, erstatter lokalplanen de
landzonetilladelser som ellers ville havde vaeret ngdvendige efter Planlovens §35,
stk.1.

8§ 11 Retsvirkninger

11.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelser med lokalplanens bestemmelser jf. planlovens § 18.

11.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med
videre, der er indeholdt i planen.

11.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudseaetning af, at det ikke andrer den saerlige karakter af de
omrader, der sgges skabt ved lokalplanen.

11.4
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
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tilvejebringelse af en ny lokalplan.

11.5

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremlaeggelse af Gribskov Kommunes
Byrad den 26.10.2015.

P& Byradets vegne

Kim Valentin Holger Spangsberg Kristiansen

Borgmriester ommunaldirektar
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